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Disclaimer

* La présente mise d jour trimestrielle a été rédigée par DW PROPERTIES SRL (I’ « Emetteur ») aux conditions ci-dessous
et d l'usage exclusif des investisseurs ayant souscrit a I'émission obligataire du 13/07/2021 dans le cadre du projet
DW PROPERTIES (le « Projet »).

» La présente mise a jour est publiée sous la responsabilité exclusive de I'Emetteur qui est I'unique responsable des
informations qui y sont reprises.

* Elle ne comporte aucune évaluation ou analyse ni recommandation de la part de BeeBonds SRL quant a I'évolution du
Projet et I'opportunité d’acheter, vendre ou conserver les obligations émises dans le cadre du Projet.

*  BeeBonds n'assume aucune responsabilité ni obligation de diligence pour la perte, le préjudice, les colits ou quelque
dépense que ce soit a la suite de l'utilisation qui sera faite de ce rapport.
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1. Rappel du Projet

Date d’émission : 13/07/2021 Total de I'émission obligataire : EUR 630.000
Date d’échéance : 12/07/2024

DW Properties Le calendrier attendu

La Société DW Properties SRL (BE 0564.809.521) est
active en tant gque marchands de biens et détient
également des biens immobiliers en location. T3 2021 @ Emprunt obligataire

La Société est détenue par Arc Estate, représentée par les

enfants de M. Daskal et Mme. Wajsbrot. Cette derniére . Travaux de rénovation et

détient 99% des droits de vote de Arc Estate. commercialisation

M. Daskal (époux de Mme. Wajshrot) agit en tant que
conseiller et gestionnaire de DW Properties SRL. |l

T3 2024 @B 100% des unités des 3 projets vendus.
dispose d’un important Track Record en immaoabilier.

Un commerce étant maintenu en location
a la Rue de Laeken

La Société détient actuellement 23 biens en location et 6 Remboursement de I'emprunt obligataire.

immeubles destinés a la revente.

L'emprunt obligataire sera logé
dans la SRL ‘DW Properties’

% Objet du financement

Acquisition et rénovation de 3 immeubles :

Eg:t::: :Ia::: :rl:tt .: :3: gg:: Projet Dewez : refinancement partiel de l'acquisition et des
i travaux

Durée : 3 ans

Taux dintérét annuel : 8,002

Projet Wiertz : financement de l"acquisition et des travaux

LUemprunt obligataire aura pour objectif le financement et le

Projet de Laek B i t rtiel de I’ i
refinancement de 3 projets immobiliers. roy = ‘en : refinancement partiel de Tacqu

financement partiel des travaux

ition et

Le résumeé des projets est présenté au slide suivant
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2. Evénements majeurs ayant affecté le projet depuis le dernier rapport Q3-2022

® Le projet se déroule conformément au dernier rapport trimestriel datant du Q3/2022,
rien est a signaler et aucun événement majeur n’est venu affecter le projet ‘Wiertz'.
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3. Déroulement des travaux

® Wiertz: Les travaux ont bien débutés fin novembre 2022 comme précisez dans le dernier
rapport et avance correctement, méme avec un peu d’avance.
e Dewez et Laeken : plus de travaux a prévoir -> Projets cléturés
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4. Calendrier mis a jour

Juillet 2021 Aot 2021

Oy

Acquisition du Introduction du
batiment permis

Janvier 2022

@

Début travaux

Décembre 2022

O

Fin des travaux
+

Début des ventes

Décembre 2023

100% de ventes

e Wiertz: début travaux fin novembre 2022 (au lieu de janvier 2022, initialement prévu) et fin
des travaux estimée en décembre 2023 (au lieu de décembre 2022) comme déja mentionné au

Q3/2022
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4. Calendrier mis a jour

Mars 2021 Septembre 2021

O
I

Acquisition de la

société Immo RAY SA Location rez
possédant l'immeuble commercial
Rue de Laeken

Décembre 2021

O
|

Début des
travaux (partie
studios et
appartements)

Juin 2022 Avril 2023

Fin des

constructions et 100% de ventes des
début des ventes studios et
studios et appartements
appartements

e Laeken : Tous les appartements sont vendus au T4/2022 (au lieu de T2 2023).
® Le dernier appartement a été vendu a 215.000€ en octobre 2022 au lieu de 225.000€

initialement prévu.
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour

[ Cash planning - K EUR 2019 2020 T1/2001 T2/2011 T3/2001 Taj2021 T1/2022 T2/2022 3/2022 Taf20m2 Ty20 | /2003 T3/2023 Taj2023 T1/2028 T2/2020 T3/200 |
Réalisé Situation Situation Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget
Cash début de période 527 Ed 1450 278 a0 518 1053 1300 m Ty 453 102 880 a2 1167 992 1417
Loyers 844 999 E] 283 283 238 03 303 303 303 303 303 303 103 303 03 0
Loyers Rue de Laeken - - - [] 6 6 [] 6 6 6 13 13 6 6 13 13
Ventes immeubles & Stock 6997 2763 1140 ama 1 274 a7 274 7 600 . 600 . 500 . 600
Autres revenus 6 123 27 2 2 2 2 2 27 2 2 27 2 7 » 2 2
Acquisitions (4.796) (2.949) {904) . . . . . . . . . . . . . .
Acquisition, rénovations etventes Rue Dewez - - - (559) 131 283 283
Acquisition, rénovations et ventes Place Wiertz E (510) (175} (175) (175) (175} 601 531 an =
Acquisition, rénovations et ventes Rue de Laeken E - (500) (70} (70) (70) 254 200 204 154
Stack (603) 1029 (825) . . . . . . . . . . . . . .
Charges locatives 2 (104) (e} (28) (38) (39) 139) (29) 129) (39) (29) 139) (29) (29) 139) (39) (39)
Charges Rue de Lacken : - - . It w w It 1 w [ w w [ e w w
Charges de fonctionnement (842) (680) (180) (125) [125) [125) (125} (125) 1125) (125} (125) 1125) (125) (125) 1125) (125) (125)
Frais de personnel (s8) 146) (15) 113) (13) (13) 113) 113) (13) 113) 113) (13) 113) 13) (13) (13) (13)
Autres charges d'exploitation (92) (387) 33) (25) (251 (25) (25) (25) 125) (25 (25} (25) (25} (25} (25) 125 (25)
Intéréts obligataires - Lewée de fonds 02/21 E - B - - - (48) - - - (a8) - - - - . .
Intéréts obligataires - Lewée de fonds 06/21 E - E . . . . . (s0) . . . (s0) . . . (s0)
Intérbts bancaires et financement + frais {352) (409] 1115) (100} (132) {100) {100} {100} 1100) {100} (100) 1100) {100} (100} 1100) {100} (100}
Produits financiers 0 i w0 . . . E . . . . . . . . . .
Impots ) @ © . . . . . . . . . . . . . .
Capex- acquisition (5.304) 139 (2301) . . . . . . . . . . . . . .
Capex - immobilisatiens financiéres (1.088) 1075 - . - - E . . .
Créances commerclales a 555 (71 . . . . . . . . . . . . . .
Dettes commerciales 298 (308) (456) - - B . B B . . . . . . . .
Dettes fiscales et salariales a 28 m - - - . B B .
Cash investisseurs & Actionnaires 2994 (491) 130 - - - - (750) - - - . . . . . .
Compte de régularisation 79 193) @ . . . E . . . . . . . . . .
Créditbancaire 1033 (859) 2006 (329) [329) [329) (329} (329) 1329) (209} (209) 1209) (209) (209) 1209) (209) (208)
Crédit ING (SL) - Rue Dewez . - - 410 (137) (137) (137) . . . . . . . R
Intéréts crédit 5L- Rue Dewez - - - (1) (1) (z (04) - - -
CréditING (5L) - Place Wiertz . 349 . a2 . . (193) (193) (385) - - . B
Intéréts crédit SL- Place Wiertz : - - . It w 2 2 @ 2 2 w .
Crédit Rollover ING - Rue de Laeken (Share Deal) - - - 350 - - (88) (88) (88) (8] - E E . -
Intérdts crédit Rollover - Rue de Laeken (Share Deal) - - - (n m (1 m m (1 m (0,3} (0,3) . . B - -
Crédit Rellover ING - Rue de Laeken [réncvations) - - - 200 (50} (50} (s0} (501 - - - - -
Intérdts crédit Rollover - Rue de Laeken (rénovations) . . . . @ [E) @ @ w %) &) . . . . .
Provisions pour risques et charges c 6 (© E - . E . . .
Emission obligataire 02/21 - - 600 - - - - - - - (600) - - - .
Emission obligataire 06/21 c c s . 620 - . . . . . . . . . . (6a0)
Cash fin de période 2 1450 278 430 818 1083 1.300 277 141 \/ 102 880 742 1167 992 1417 561
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour (suite)

Ventes - Rue Dewez EUR 850k Ventes — Rue Dewez

Colits totaux — Rue Dewez EUR 711k Colits totaux— Rue Dewez
Ventes - Place Wiertz EUR Ok Ventes - Place Wiertz

Colits totaux - Place Wiertz EUR 1.035k Coiits totaux - Place Wiertz
Ventes - Rue de Laeken EUR 254k Ventes - Rue de Laeken
Colits totaux = Rue de Laeken EUR 710k Colts totaux - Rue de Laeken
Cash bangue EUR 141k Cash bangue
Commentaires :

- EUR 1.934k en bangue au 30/09,/2022 ;
- Ce montant peut s'expliquer de plusieurs maniéres
1. Leswventes de « Lacken » ont eu lieu plus tht gue prévu ;
2. Lesventes de « Dewez » ont é1é plus importantes que prévu ;
3. Les colits de « Place Wiertz » ont été muoins élevés gu'initialement prévu.

- De plus, d'autres opérations de marchand de biens ont été réalisées. Au vue de [activité de marchand de biens, le cash sera réinvesti

dans des nouveaux projets.
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EUR 948k

EUR 632k

EUR Ok

EUR 563K

EUR 566k

EUR 707k

EUR 1.934k

+ Dewez:inchangé

* Wiertz : colts totaux = +90K€
(comprennent des intéréts
bancaires) et ventes = 0

» Laeken : Couts inchangeés et
ventes +215.000€

* Banque au 31/12/2022 : 1.309k€
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour - suite

e Concernant les colts de construction, ceux-ci sont inferieurs a ce qui avait été prévu avec la
banque ;

e Concernant les travauy, il se trouve que le chantier a deux semaines d’avance sur le planning
initialement prévu ;

® Préventes prévues aux alentours de septembre/octobre 2023 ;

® Au niveau des prix de ventes, ceux-ci sont toujours d’actualité malgré que les prix annoncés étaient
relativement élevés. Cela s’explique par le fait que le PEB est excellent et que cela est de plus en
plus recherché.
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6. Conclusions

Décalage de 12 mois pour la fin des travaux du projet Wiertz
Augmentation des colts liés au projet Wiertz de 90K€

Légere baisse du prix de vente du dernier appartement a Laeken
Le montant du cash en banque au 31/12/2022 est de 1.309k€

® A ce jour, nous ne prévoyons aucune difficulté pour :
O Payer les intéréts annuels dis aux obligataires BeeBonds aux dates prévues;

O Rembourser les obligataires BeeBonds du capital prété a la date d’échéance prévue.
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